OBRAZLOZENJE

I PRAVNI TEMELJ

Zakonska osnova za donosenje ove Odluke je ¢lanak 40. Statuta Grada Koprivnice
(«Glasnik Grada Koprivnice» broj 4/09, 1/12, 1/13, 3/13 — prociséeni tekst, 1/18, 2/20 1 1/21)
i Program olakSica investitorima u poduzetnickim zonama Dravska i Radnicka («Glasnik
Grada Koprivnice» broj 6/19.) koji predstavlja skup mjera usmjerenih ja¢anju i poticanju
gospodarskog razvoja i poduzetnickih aktivnosti na podru¢ju Grada Koprivnice.

II. OCJENA STANJA I OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU ODLUKOM

Na temelju Odluke o gradevinskom zemljistu u poduzetnickim zonama Dravska i
Radnicka (Glasnik Grada Koprivnice 6/2019), kojom se ureduju uvjeti raspolaganja zemljiStem
u vlasnistvu Grada Koprivnice radi razvoja poduzetnistva i procjembenog elaborata, predlaze
se prilagodba cijena. Trenutna pocetna cijena prodaje zemljiSta u zoni Dravska iznosi 17,25
EUR/m? 1 vrijedi od 2019. godine kada je izraden procjembeni elaborat za potrebe prethodne
Odluke.

Novi procjembeni elaborat iz 2026. godine utvrduje trznu vrijednost od 27,28 EUR/m?..

Do povecanja cijene zemljista na iznos od 27,28 EUR/m? doslo je rastom trzi$nih cijena
nekretnina (indeksi DZS: rast od 2022. do 2025.), pove¢anom potraznjom u zoni Dravska
(blizu popunjenosti, nova ulaganja) i potrebom za realnom valorizacijom gradskog imovinskog
portfelja. Isto tako, naknada za osnivanje prava gradenja (trenutno 0,13 EUR/m? godi$nje prvih
48 mjeseci, zatim 0,40 EUR/m?) treba se povecati u istom postotku (58%) na 0,21 EUR/m? i
0,63 EUR/m? respektivno, kako bi se uskladilo s trznom vrijednoS¢u 1 osigurala
jednakopravnost s prodajom zemljista.

Takoder povecava se cijena jamcevine jer se povecava trziSna cijena nekretnine te se
zeli zastiti od rizika da investitor odustane ili ne ispuni obaveze.

Ova prilagodba omogucuje optimalno upravljanje gradskim resursima, potice
investicije po realnim uvjetima i sukladna je Zakonu o procjeni nekretnina te Odlukom iz 2019.

Ujedno, ovom Odlukom iznosi koji su navedeni u kunama zamjenjuju se iznosima u
eurima.

III. SREDSTVA ZA PROVEDBU ODLUKE

Za provedbu ove odluke nije potrebno osigurati dodatna sredstva u proracunu.
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